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Styrelsen for BRF Vemmenhygge far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-09.
Foreningen har sitt sdte i Malmoé kommun.

Arets resultat 4r ndgot bittre 4n foregaende &r, driftkostnaderna i féreningen har minskat lite jamfort med foregéende ar.
Réntekostnaderna har dkat/minskat, p.g.a. rorlig rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstidckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 468 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 670 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vemmenhog 5 i Malmo Kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 48 ldgenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress &r Ostra Kristinelundsvégen 12 A-B och
Fagelbacksgatan 31 i Malmao.

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 21
2 rum och kok 14
2,5 rum och kok 1
3 rum och kok 12
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1
Antal p-platser 20
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Total tomtarea 2198 m?

Bostédder bostadstitt 2 430 m?
Bostéder hyresritt 133 m?
Total bostadsarea 2 563 m?
Lokaler hyresrétt 45 m?
Total lokalarea 45 m?
Arets taxeringsviirde 49 402 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 42 121 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Naemi Gustavsson 45  to.m. okt 2019
Sophie Appelbéck 45 fr.o.m.nov2019

Intsikter frin lokalhyror utgdr ca 2,76 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Malm® har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

SBC Fastighetsskotsel och stiddning
Riksbyggen Underhéllsplanering

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhélisplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 789 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 308 kr/m?.

For de nirmaste 9 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 8 352 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad
pa 835 tkr.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 789 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av fonster 1987
Byte av tappvattenledningar 2004
Byggande av miljohus 2007
Installation av 100/100 Mbit/s bredband 2007
Installation av sikerhetsd6rrar 2007
Byte av elstammar, elledningar i ldgenheter och
elskap 2009-2010
Relining av avloppsstammar 2011
Byte av tvéttstugeutrustning 2011
Renovering av tak och balkonger 2012-2013
Renovering av fasad och mélning 2012-2013
Byte av killarfonster till sdkerhetsglas 2012-2013
Renovering och malning av barnvagnsforrdd samt
byte till sikerhetsdorr 2012-2013
Byte torktumlare 2013
Installation av EB-don i alla radiatorer samt
virmeinjustering 2014
Renovering av takterass 2014
Installation av avfuktingsenhet i killare 2014
Utbyte av fjarrvirmecentral samt installation av
avkalkningsmaskin for tappvatten 2015
2016
Brandlarm i gemensamma utrymmen 2016
Individuell elmétning, IMD 2016
Taksikerhet 2017
Installation av laddstolpar for elbilar 2018
Underhéll av féreningens gérd 2018
Gardsprojekt 2019 Pagar under 2020
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (ny tork) 18 585
Planerat underhall Ar Kommentar
Vattenledningsnit, VA, Vatrum mm 2020 Enligt underhallsplan
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Victor Wallman-Carlsson Ordférande 2020

Aleksander Johansen Sekreterare 2020

Katarina Olsson Vice ordférande 2020

Karl Ardby Kassor 2020

Oskar Ygvall Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Britt Ann-Kristin Isaksson Suppleant 2020

Tommy Theorin Suppleant avgick under2019

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tomas Nilsson 2020

Peder Pedersen 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskaspéret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 65 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 14 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 14 personer. Foéreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 65 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
1,5 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 722 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r S st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 141 2104 2 043 1920 1899
Resultat efter finansiella poster 202 121 101 76 -190
Avrets resultat 202 121 101 76 -190
Resultat exklusive avskrivningar 670 589 549 458 134
Balansomslutning 52 504 52294 52 373 52 574 49 234
Soliditet % 58 58 58 57 52
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m>* 722 711 701 680 648
Rinta, kr/m? 118 120 138 130 151
Lan, kr/m*** 8275 8275 8332 8409 8 850

*2430 m?
**2608 m?
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Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 21577590 5174311 3411000 2602602 2490 827 121 140
Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 121 140 121 140
Reservering underhallsfond 783 000 783 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -18 585 18 585

Arets resultat 202 141
Vid arets slut 21 577 590 5174 311 3411 000 3367 017 -3 134 102 202 141
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 369 687

Arets resultat 202 141

Arets fondavsittning enligt stadgarna -783 000

Arets janspréktagande av underhéllsfond 18 585

Summa -2 931 960
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2931960

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 140 923 2103 560
Ovriga rorelseintdkter Not 3 103 119 130 271
Summa rorelseintikter 2 244 042 2233 831
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1012 323 -1 109 153
Ovriga externa kostnader Not 5 -215452 -164 826
Personalkostnader Not 6 -61 110 -59 796
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -468 348 -468 214
Summa rorelsekostnader -1 757 234 -1 801 989
Rorelseresultat 486 808 431 842
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 2188 2403
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -286 855 -313 105
Summa finansiella poster -284 667 -310 701
Resultat efter finansiella poster 202 141 121 140
Arets resultat 202 141 121 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 49 887 323 50268 765
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 258 838 345 745
Summa materiella anldggningstillgangar 50 146 161 50 614 509
Summa anlidggningstillgangar 50 146 161 50 614 509
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 877 13 549
Ovriga fordringar Not 13 4354 7 084
| Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 47 605 30 561
\
| Summa kortfristiga fordringar 52 836 51 194
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 305288 1 628 081
Summa kassa och bank 2 305 288 1 628 081
| Summa omsittningstillgdngar 2 358 124 1679276
Summa tillgangar 52 504 285 52293 785
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 751 901 26 751 901

Uppskrivningsfond 3411 000 3411 000

Fond for yttre underhall 3367017 2 602 602

Summa bundet eget kapital 33 529 918 32 765 503

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 134102 -2.490 827

Arets resultat 202 141 121 140

Summa fritt eget kapital -2 931 960 -2 369 687

Summa eget kapital 30 597 957 30 395 816
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 050 000 21 380 000

Summa langfristiga skulder 13 050 000 21 380 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 530 000 200 000
Leverantorsskulder Not 17 42 647 48 345
Ovriga skulder Not 18 18 361 20 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 265 320 249 043
Summa kortfristiga skulder 8 856 328 517 969
Summa eget kapital och skulder 52 504 285 52293 785
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 208 1 121140
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 468 348 468 214

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital 670 490 589 354
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 642 83 795

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 8359 -50 448

Kassaflode fran den lopande verksamheten 677 207 622 701
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -100 950

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -100 950
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 -150 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -150 000

Arets kassaflode 677 207 371 751

Likvidamedel vid arets borjan 1299 838 1256 330

Likvidamedel vid arets slut 2 305288 1 628 081
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Brandlarm Linjér 10
Taksdkerhet Linjér 5

IMD el Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1754 388 1728348
Hyror, bostider 140 250 140 160
Hyror, lokaler 59 088 57 924
Hyror, p-platser 97 200 96 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -5262 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 800 -439
Elavgifter 98 059 81 167
Summa nettoomsittning 2 140 923 2103 560

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 51037 51096
Ovriga avgifter 250 0
Ovriga ersittningar 33240 25 804
Fakturerade kostnader 360 1779
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 -3
Erhéllna statliga bidrag 0 50475
Ovriga rorelseintikter 18 224 1120
Summa dvriga rorelseintakter 103 119 130 271

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -18 585 -82 629
Reparationer -57 337 -41 742
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 116 -67 386
Forsikringspremier -25 843 -22 553
Kabel- och digital-TV =72 734 -89 269
Systematiskt brandskyddsarbete -9 112 0
Serviceavtal -4303 -5 046
Bevakningskostnader 0 -1 860
Forbrukningsinventarier -2 032 -10 468
Vatten -111 187 -118 028
Fastighetsel -164 370 -150 490
Uppvérmning -340 598 -376 073
Sophantering och &tervinning -47 382 -47 204
Forvaltningsarvode drift -88 725 -96 404
Summa driftkostnader -1 012 323 -1 109 153
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -90 915 -90 569
IT-kostnader -3 776 -3 549
Arvode, yrkesrevisorer -14 413 -14 400
Ovriga forvaltningskostnader -3 840 -6 244
Kreditupplysningar -900 -4 125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 673 -10 453
Representation -1761 0
Kontorsmateriel -2 860 -2 707
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 672 0
Bankkostnader -2 110 -2210
Ovriga externa kostnader -63 533 -30 569
Summa 6vriga externa kostnader -215 452 -164 826
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -45 500
Sociala kostnader -14 610 -14 296
Summa personalkostnader -61 110 -59 796
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -361252 -361 118
Avskrivning Markinventarier -20 190 -20 190
Avskrivning Installationer -86 907 -86 906
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -468 348 -468 214
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2077 2202
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 111 201
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2188 2403
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -286 795 -313 086
Ovriga rantekostnader -60 -19
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -286 855 -313 105
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 536 208 33 536 208
Mark 19 493 000 19 493 000
Markinventarier 100 950
53 130 158 53 029 208
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 100 950
0 100 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 130 158 53 130 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 841203 -2 480 085
Markinventarier -20 190
-2 861 393 -2 480 085
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 2361252 -361 118
Arets avskrivning markinventarier -20 190 -20 190
-381 442 -381 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 242 835 -2 861 393
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 887 323 50 268 765
Varav
Byggnader 30333753 30 695 005
Mark 19 493 000 19 493 000
Markinventarier 60 570 80 760
Taxeringsvarden
Bostédder 49 000 000 41 800 000
Lokaler 402 000 321 000
Totalt taxeringsvérde 49 402 000 42 121 000
varav byggnader 24 281 000 22 628 000
varav mark 25121 000 19 493 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 540 824 540 824
540 824 540 824
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 540 824 540 824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -195 079 -108 173
-195 079 -108 173
Arets avskrivningar
Installationer -86 907 -86 906
-86 907 -86 906
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -281 986 -195 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -281 986 -195 079
Restvirde enligt plan vid arets slut 258 838 345 745
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 877 13 549
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 877 13 549
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 3628 6358
Skattekonto 726 726
Summa 6vriga fordringar 4 354 7 084
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 26 483 25 843
Forutbetalda driftkostnader 2 845 0
Forutbetald kabel-ty-avgift 18 277 5222
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 -504
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 605 30 561
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Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 606 907 604 830
Transaktionskonto 1 698 381 1023 251
Summa kassa och bank 2 305 288 1628 081
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 21 580 000 21 580 000
Nista drs amortering pé léngfristiga skulder till kreditinstitut -8 530 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 050 000 21 380 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,70% 2020-11-28 8530 000,00 0,00 0,00 8 530 000,00
SWEDBANK 1,38% 2022-09-23 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SWEDBANK 1,90% 2026-08-25 6550 000,00 0,00 0,00 6550 000,00
Summa 21 580 000,00 0,00 0,00 21 580 000,00

*Senast kéinda rantesatser

Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning under &r 2020 varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Styrelsen bedomer att 1anet 4r av langsiktig karaktdr och kommer att séttas om per 2020-11-28.

Av den langfristiga skulden forfaller 6 500 000 kr till betalning mellan 2 och § ar efter balansdagen. Resterande skuld 6
500 000 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 18 361 18 361
Avrdkning hyror och avgifter 0 2220
Summa o6vriga skulder 18 361 20 581
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rdntekostnader 20 964 24 359
Upplupna driftskostnader 0 6 949
Upplupna elkostnader 14771 18 685
Upplupna virmekostnader 58 050 55123
Upplupna kostnader for renhalining 0 870
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5238 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 151797 128 657
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 265 320 249 043
Not Stillda sédkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

e Den 3 december 2019 meddelade Hégsta forvaltningsdomstolen dom i ett mdl avseende den momsmdssiga
hanteringen av el, vatten m.m. som tillhandahdlls genom individuell mdtning och debitering (IMD). Domen
innebdir att moms ska debiteras och redovisas for forsdliningar av el, vatten m.m. ndr forsdljningen sker

genom IMD. Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebdr att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fi-ém varen

2019 inte ldngre gdller. Redovisningskravet géller retroaktivt och innebdr att moms ska ldggas pd
debiteringar fran och med detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgifien.

o [ birjan av verksamhetsdret 2020 har foreningen sdlt en av hyresldgenheterna. Vilket innebdr att foreningen
har utokats med en bostadsrdttsidgenhet samt har en hyresldgenhet mindre.
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REVISIONSDere

Till féreningsstémman i BRF Vemmenhygge, org. nr 769610-5746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Vemmenhygge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vemmenhygge for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmo den 2020- Qg ¢ (

KPMG AB

%L/c\

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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